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Minutes of the Rural Land Management Board 

Monday, May 2, 2016 

Call to Order:    3:30 P.M. 

Location:    7th Floor Conference Room, Phoenix Building 

Voting Members:  Greg Bibb, Chair, Commerce Lexington   
Mariana Marye, Vice‐Chair, Fayette County Neighborhood 
Don Robinson, Treasurer, Fayette County Farm Bureau 

      Frank Penn, Kentucky Thoroughbred Association 
      Mary Ann Delaney, Land Conservation Group 
      Nathan Billings, Lexington Convention Center 
      Kristin Clark, Fayette County Farm Bureau 
      Debbie Long, Historic Preservation Group 
      Headley Bell, Kentucky Thoroughbred Association 
      Zachary Davis, Lexington‐Bluegrass Association of Realtors 
 
Non‐Voting Members:  John Graham, Natural Resources Conservation Service 

Absent:     Nick Carter, Fayette County Extension Agent 

LFUCG Staff:    Derek Paulsen, Commissioner Planning, Preservation and Development 
      Beth Overman, PDR Director 
      Tracy Jones, Law Department Counsel 
      Della Horton, Commissioner’s Office 
 
Members of the Public: Kathy Plomin 
      Billy Van Pelt 
      Mike Meuser 
 

I. Attendance:     

Chair Bibb asked the Board Members, staff and members of the public to sign the 

attendance sheet. 
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II. Approval of the February 1, 2016 Meeting Minutes 
 
BOARD ACTION 
On a motion made by Nathan Billings, seconded by Don Robinson, the Board voted (7‐0) to 
approve the minutes from the March 21, 2016 meeting. Greg Bibb and Headley Bell 
abstained since they were not present for the meeting. Zachary Davis abstained because 
this is his first meeting as a board member. Kristin Clark had not yet arrived. 
 

III. Old Business – Beth Overman reported the following items and progress: 
 
A. NRCS Land Valuation Audit 

 As instructed by NRCS, we hired appraiser Michele Mullins to appraise the two 
properties noted in the audit report.  The appraised values were the same as those 
submitted for reimbursement by the PDR program in 2012 and 2013. 

 The new appraisals were submitted to NRCS on April 15th, and will undergo a 
technical review process. NCRS will keep us posted on the outcome. 

 
B. Appraisal Status 

 In the past we were able to spend up to $25,000 for professional services without 
utilizing an RFP. The LFUCG CAO Policy on professional services also allowed the 
CAO to waive the limit under special circumstances. 

 The CAO policy has now been updated due to state laws that supersede our local 
laws, and the new limit is $20,000 with no provision for the CAO to waive the policy.  

 The four properties the Board authorized for appraisal on March 21st together with 
the fees for the 7 supplemental appraisals required this spring, will meet our FY16 
(June 30th) spending limit. 

 Since we have approximately 7 more farms to appraise for our 2015 Cooperative 
Agreement and expect to be awarded funding for 7 additional farms in the 2016 
Agreement, we will need to use an RFP next fiscal year. 

 We will work with the LFUCG Purchasing Division to create an RFP that includes the 
specialized training required for appraising conservation easements, and will 
proceed with appraisals as soon as the contract is awarded. NRCS has Appraisal 
Specifications that must be incorporated into the RFP and will be helpful in selecting 
a qualified appraisal company. 
 

IV. New Business  
 
A. PDR Logo 

 The LFUCG marketing staff has created three logos for the Board to review.  
These are first drafts and can be edited as needed. The logo will be used on 
promotional materials. 

 Once a logo is chosen, the marketing staff will design farm sign templates that 
include wording about protecting farmland as well as the city logo. 
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 Board members discussed the pros and cons of each logo and ask Beth to bring 
some alternative options to the next meeting. Board members liked the animal 
logo best of the three options. 
 
 

B. Farm 16‐2006, Peter Taylor Infrastructure Request 

 Peter Taylor has requested permission to add a 1400 square foot tenant house 
to his 80‐acre horse farm at 4787 Haley Road.  The deed allows tenant housing 
as needed, with board approval, and within the impervious surface limit. With 
the addition of a 1400 square foot tenant house the impervious surface would 
be at 1.75%. Beth pointed out the location of the proposed house on a 
computerized view of the map. 

            BOARD ACTION 
On a motion by Mary Ann Delaney, seconded by Nathan Billings, the board voted 
unanimously (10‐0) to approve the 1400 square foot tenant house, pending Beth 
obtaining written confirmation from Mr.  Taylor that the house will be used for farm 
employees, as required in the deed of easement. 
 

C. Farm 7‐2011, Don Alberto Corporation 

 The Don Alberto Corporation acquired the McLean family’s Crestwood Farm last 
year, which adjoins the existing Don Alberto Farm on Spurr Road.  They 
previously approached the Board for permission to build a road connecting the 
two farms, and approval was granted. 

 They are beginning the process of making the infrastructure on the two farms 
consistent, and will be removing older barns and sheds and replacing them as 
needed.  The easement allows them to remove and replace farm infrastructure 
without Board permission, and they are within their impervious surface limit; 
however, the barn they are replacing is approximately 7,000 square feet and the 
new barn will have a footprint of approximately 10,000 square feet. 

 After receiving this information and consulting with Tracy, it was determined 
that the Board was satisfied with just being informed and that no motion to 
approve was required since the landowner is safely within the impervious 
surface limit. 

 They will also build a road to this barn, but the deed allows roads necessary for 
agricultural production, so Tracy and Beth do not believe this road will require 
Board approval.  This road will take up approximately 7,000 square feet and link 
to an existing road; whereas, the road the Board approved last fall linked the 
two previously unconnected farms, and covered over 16,000 square feet. 
 

D. Impervious Surface Limits 

Beth announced that the Impervious Surface Limits discussion will be tabled to a future 

meeting so they can conduct more research. 
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V. Announcements and Public Comment 

 Chair Bibb moved to announcements and public comment to provide guests an 
opportunity to speak before the Closed Executive Session. 

 Beth announced that she would meet with the Council Budget Link on May 4th. 

 Beth announced that next Board Meeting will be June 6th at 3:30 P.M., 7th Floor 
Conference Room. 

 Beth introduced John Graham, NCRS, and Zachary Davis, LBAR, as new board 
members. 

 Kathy Plomin introduced herself to the group as a candidate for the 12th District 
Council seat. 

 Billy VanPelt, representing the owners of Farm 8‐2015, submitted an economic 
impact statement, a Memorandum from John Egan and Claria Boom, and an opinion 
letter from Michael D. Meuser, who is also representing the owners. He briefed the 
Board on the content of the documents and offered to answer any questions the 
Board might pose.  Mr. Penn asked about the structure of the applications that have 
been submitted, and Mr. VanPelt stated there are actually five applications; the 
farm in its entirety; three separate applications that are on the core part of the farm 
on the corner of Iron Works stretching all the way back to Mt. Horeb, and one non‐
contiguous application that is on the corner of Newtown and Iron Works.  The 
largest parcel is the one that’s ranked the highest; one is ranked fairly high that is on 
the back of the farm. Mr. VanPelt talked about the proposal for a payout over time 
if the board did not feel they had the funds to purchase an easement(s) with a lump 
sum payment. Mr. Billings asked if it is possible for Council to separately bond to 
purchase this farm above our annual funding.  Mr. VanPelt gave his opinion that 
they could do so.  He said the owner is very interested in seeing an appraisal of the 
entire farm. Some further general discussion occurred regarding IRS transactions, 
donation of part of the farm, etc. 

BOARD ACTION 
On a motion made by Nathan Billings, seconded by Kristin Clark, the Board voted 
unanimously (10‐0) to go into closed executive session to discuss the FY 2016 appraisals, the 
public discussion of which may affect the value of the Agricultural Land Easements; and 
pursuant to KRS 61.810(1)(c), to discuss proposed pending litigation. 

 
VI. Closed Executive Session 4:05 – 5:45 P.M. 

 
Open Session 5:45 P.M. 
 
BOARD ACTION 
On a motion made by Mr. Billings, seconded by Headley Bell, the board voted unanimously 
(10‐0) that at our June 6th meeting, Beth will report back to the board regarding any farm 
whose development rights were not appraised or for which no offer to purchase the 
development rights was made (although the rankings for that farm’s application would have 
otherwise qualified it to be appraised), because that farm did not qualify for federal 



 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

101 East Vine St., Lexington, KY 40507 / 859.425.2227 Phone / 859.425.2274 Fax / lexingtonky.gov 
 
 

matching funds or other reasons, in order for the Board to gain a full understanding of why 
said farm was not appraised.   
 
BOARD ACTION 
On a motion made by Mr. Billings, seconded by Mr. Penn, the board voted unanimously (10‐
0) that Tracy, on behalf of the Board, communicate to Farm 8‐2015 what the Board had 
discussed regarding its applications, rankings, and issues raised in the two letters (without 
comment as to whether the Board agreed or disagreed on those issues), and that the Board 
will address its applications at the Board’s June 6th meeting and intend, but not promise, on 
evaluating whether to order an appraisal(s). 
 
BOARD ACTION 
On a motion made by Mr. Billings, seconded by Kristin Clark, the board voted unanimously 
(10‐0) to approve the appraised value of Farm 1‐2015, and authorized Beth to make an offer 
on behalf of the Board.    

Next meeting is June 6, 2016 at 3:30 P.M. in the 7th floor conference room. 

Meeting adjourned at 5:45 P.M. 
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